Договор

управления многоквартирным домом.

п. Лотошино                                                                                                        "  " _________  2010 г.

    Муниципальное предприятие «Жилкомсервис» Лотошинского района, в лице ___________________,  именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация» с одной стороны и _______________, владелец квартиры N,  по адресу: _________________, действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации права  ___________, именуемый в дальнейшем "Собственник" с другой стороны, заключили  настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее - Договор).
1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме состоявшегося __________ г. в п. Лотошино Лотошинского района Московской области.

1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
1.3. При исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами и нормами эксплуатации жилищного фонда

и иными соответствующими правовыми и нормативными актами. 
1.4. Управляющая организация принимает в управление  жилой дом №, расположенный ____________ на основании протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и в составе и состоянии согласно приложениям № 1.
1.5. Для целей настоящего договора применяются следующие термины и понятия:

Собственник - субъект гражданского права, право собственности которого на жилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, управляющие многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом.

Общее имущество многоквартирного дома - имущество, не являющееся частями квартир и предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме. 

Жилищные услуги - услуги исполнителя по поддержанию и восстановлению надлежащего технического и санитарного состояния общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, вывозу ТБО и другие услуги, предусмотренные Договором.

Уполномоченное лицо  - лицо, выбранное  решением общего собрания собственников, наделенное определенными полномочиями. Круг полномочий и порядок осуществления деятельности определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2. Предмет договора

2.1. По настоящему Договору Управляющая организация обязуется выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме надлежащего качества и в полном объеме, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного  дома содержится в Приложении № 2 к настоящему договору, являющемся  неотъемлемой частью настоящего договора.
     Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – осекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

2.3.  Перечень работ и услуг, указанных в Приложении № 2  к настоящему договору, может быть изменен решением Управляющей организации в соответствии с изменениями действующего законодательства.

2.4. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором  дополнительных работ и услуг, Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг), порядок их оплаты и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доле его собственности в общем имуществе собственников помещений в многоквартирном доме.

Оплата дополнительных работ (услуг) производится в порядке установленном общим собранием собственников.

2.5. Управляющая организация обеспечивает реализацию решений общего собрания Собственников указанного многоквартирного дома по вопросам пользования общим имуществом. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников.

3. Права и обязанности Сторон
 

3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в  соответствии с условиями  и целями настоящего Договора, а также требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  в многоквартирном доме, согласно Приложения № 2. В случае оказания услуг и выполнения работ  ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.         
3.1.3. Производить надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующими правилами и нормами.
3.1.4.Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем многоквартирного дома включает в себя:

- Проведение весенних и осенних осмотров, подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, профилактические осмотры, текущий ремонт и обслуживание санитарно-технического оборудования, находящегося в многоквартирном доме; 
- Содержание в порядке придомовой территории, мест общего пользования в многоквартирном доме, сбор и вывоз мусора, твердых и пищевых отходов.

3.1.5. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме:

-   вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство;

- организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме;

- выполнять работы по ремонту санитарно-технического, электрического  оборудования и приборов, обслуживающих непосредственно помещение Собственника, не относящееся  к общему имуществу,  по заявке Собственника,  за отдельную плату  в соответствии с расценками Управляющей организации.
Имуществом, не относящимся к общему имуществу  многоквартирного дома, является:

-  внутриквартирные  сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения от  запорно-регулировочных кранов,  ванны, унитазы, раковины, смесители, душевые и другие приборы;

- внутриквартирные электрические сети от индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, и устройства (розетки, выключатели и др.);

- индивидуальные, общие (квартирные) приборы учета электрической энергии, холодной, горячей воды, отопления (приборы учета на  одно помещение, расположенные внутри или вне помещения);

3.1.6. Принимать документы на регистрацию граждан по месту жительства  и по месту пребывания собственника, выдавать им необходимые справки, характеристики, осуществлять взаимодействие с уполномоченными органами (федеральная миграционная служба).

3.1.7. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. 
3.1.8. Производить расчеты за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме с Собственником и отражать их на финансовых лицевых счетах. 

3.1.9. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт общего имущества.
3.1.10. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение,  выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы.

3.1.11. Осуществлять перерасчет в случаях оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с действующим законодательством.

3.1.12. Своевременно информировать собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключеньях или ограничениях предоставления коммунальных услуг.

3.1.13. Информировать Собственника об изменении платы за жилищно-коммунальные услуги, тарифов и ставок за 30 дней до даты выставления платежных документов  путем размещения информации в общедоступных местах многоквартирного дома и (или) в средствах массовой информации.

3.1.14. При необходимости направлять Собственнику предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
3.1.15. По письменному запросу представлять Собственнику отчеты о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала текущего года по истечении каждого года осуществления деятельности по управлению многоквартирным домом. Отчет представляется путем его размещения в общедоступных местах многоквартирного дома, либо по желанию собственников помещений, на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, либо уполномоченному лицу в случае его наличия.
3.1.16. В случае невыполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника, иных законных пользователей помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.17. Обеспечить выдачу Собственникам (иным законным пользователям) платежных документов не позднее первого числа, следующего за расчётным.

3.1.18. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.1.19. На основании заявки Собственника (нанимателя) направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу многоквартирного дома.

3.2. Управляющая организация имеет право:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учетом решений, принятых на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания. 

3.2.2. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время в занимаемое им помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для контроля за эксплуатацией оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.3. Требовать от Собственника внесения платежей, установленных настоящим договором,  в том числе в судебном порядке.

3.2.4. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников.
3.2.5. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ,  актами органов местного самоуправления, регулирующими отношения по техническому обслуживанию, текущему ремонту, санитарному содержанию многоквартирного дома.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.3.2. Содержать принадлежащее ему жилое помещение в технически исправном состоянии:
- производить за свой счет его ремонт, в том числе находящихся в нем инженерных сетей холодного и горячего водоснабжения, отопления, электроснабжения;

- перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери;

- соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не загромождать места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры;
- содержать домашних животных при условии соблюдения  санитарно-гигиенических  и ветеринарно-санитарных правил;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

3.3.3. Предоставлять возможность Управляющей организации своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей организации 

3.3.4. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о неисправностях сетей, оборудования.
3.3.5.  При отсутствии Собственника в помещении в течение более 15 (пятнадцати) календарных дней закрыть запорную арматуру на подводящем трубопроводе к санитарно – техническим приборам, отключить электроприборы, уведомить Управляющую организацию о возможном доступе в помещение в случае возникновения аварийной ситуации.  

3.3.6. Выполнять переустройство или перепланировку занимаемого помещения только в установленном  законом порядке по согласованию с органами местного самоуправления, получив техническое согласование Управляющей организации.
3.3.7. Не осуществлять и не допускать переоборудования расположенных внутри помещения  электрических сетей, сетей холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, отопления без письменного согласования с Управляющей организацией.
3.3.8. Не осуществлять и не допускать без письменного согласования с Управляющей организацией установки, подключения электробытовых приборов и машин мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительных секций приборов отопления, регулирующей и запорной арматуры, бытовых приборов и оборудования, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющих технических  паспортов (свидетельств), не отвечающих требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.3.9. Не возводить неразъемных укрытий санитарно – технического оборудования и трубопроводов, являющихся общим имуществом дома при реконструкции и отделке жилого помещения. В противном случае Собственник несет ответственность за вред, причинный в результате аварий третьим лицам, Управляющей организации и общему имуществу многоквартирного дома.  
3.3.10. Не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, находящимся в жилых помещениях.
3.3.11. Устанавливать кондиционеры, спутниковые антенны, любые иные устройства и конструкции на фасад многоквартирного дома только с предварительного письменного согласования с Управляющей организацией. В противном случае, Управляющая организация вправе требовать от Собственника демонтажа указанных устройств и конструкций и восстановления прежнего вида фасада многоквартирного дома за счет собственных средств Собственника.  
3.3.12.  Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 до 7.00 (при производстве ремонтных работ с 8.00 до 20.00);

3.3.13. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт многоквартирного дома.

3.3.14. За свой счет производить капитальный и текущий ремонт своего помещения.

3.3.15. Использовать жилые помещения, находящиеся в его собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом ограничений использования, установленных Жилищным Кодексом РФ.
3.3.16. При проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх платы. 
3.3.17. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

3.3.18. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей помещений.

3.3.19. До вселения в жилое помещение, принадлежащие Собственнику, нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома. 

3.3.20. При сдаче жилого помещения по договору найма, производить оплату за жилищные и коммунальные услуги самостоятельно, либо обязать производить оплату нанимателя. О заключении договора найма или отчуждении квартиры Собственник обязан письменно уведомить Управляющую организацию в 5-тидневный срок с момента заключения договора с указанием фамилии имени отчества нанимателя, покупателя и реквизитов договора найма или купли - продажи жилого помещения
3.3.21. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома.

3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством порядке.

3.4.3. Требовать перерасчета размера платы за помещение в случае не оказания части услуг и (или) не выполнения части работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

3.4.4. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.5. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.6. Контролировать выполнение Управляющей организацией обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.
3.5. Собственники жилых помещений не вправе:

3.5.1. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения управляющей организации.

3.5.2. Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к внутридомовым инженерным системам в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный  жилой дом и в технический паспорт жилого помещения.

3.5.3. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.5.4. Производить наличные расчеты за любые виды услуг с исполнительным персоналом  Управляющей организации, за исключением пунктов и касс приема платежей.
3.5.5. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4. Платежи по договору
4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ.
4.2. Плата за содержание и ремонт многоквартирного дома включает в себя:
-  плату за услуги и работы  Управляющей организации по управлению многоквартирным домом (в том числе заработная плата сотрудников Управляющей организации, налоги Управляющей организации), 

-  плату за текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме,

- плату за содержание многоквартирного дома и придомовой территории.              
4.3. Размер платы за содержание и ремонт помещения определяется в соответствии с тарифными ставками, утвержденными органами местного самоуправления
4.4. Плата за содержание и ремонт многоквартирного дома оплачивается Собственником в срок до 10 (десятого) числа месяца следующего за расчетным на основании платежного документа – счета, выставляемого  Управляющей организацией в срок не позднее 1 (первого) числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. Размер платы за оказанные работы и услуги, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления.

Управляющая организация обязано информировать Собственников об изменении размера платы не позднее чем за 30 (тридцать) дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата.

4.6. Неиспользование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за помещение и коммунальные услуги.
4.7. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные документы. 

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов за капитальный ремонт, принимаемого с учетом предложений Управляющей организации о необходимости и сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

4.9. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон. 

 
5. Осуществление контроля за исполнением договора
5.1. Собственник вправе осуществлять контроль  за деятельностью управляющей организации по исполнению настоящего Договора лично либо через доверенных лиц посредством участия:

-  в осмотрах (измерениях, испытаниях) общего имущества в многоквартирном доме;

-  в проверках технического состояния многоквартирного дома и инженерного оборудования;

-  в профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки  предложений по их ремонту;

-  в приемке  всех видов работ;

-  в приёмке работ по  подготовке дома к сезонной эксплуатации;

-   присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов, имеющих соответствующие лицензии, квалификацию и  поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
5.2. В случаях нарушения условий настоящего Договора  Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника или общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме  неправомерными действиями Управляющей организации,  этого или иного Собственника,  по требованию любой из сторон Договора составляется Акт, а также  дефектная ведомость.

5.3. Акт подписывается комиссией, состоящей не менее чем из трех представителей Управляющей организации (обязательно). О времени и месте осмотра поврежденного имущества,  составлении Акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник, имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда  и другие лица. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения лица, виновные в причинении вреда, не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, осмотр и  составление акта производится в их отсутствие. 

6. Порядок изменения и прекращения Договора
6.1. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

6.2.  Настоящий Договор может быть прекращен:

6.2.1. По соглашению Сторон.

6.2.2. В одностороннем порядке:

а) по инициативе Собственника в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения (купля-продажа, мена, рента и пр.) путем уведомления Управляющей организации о факте отчуждения с приложением соответствующего документа, Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации перехода права собственности;

- в случае смерти Собственника - со дня смерти при наличии копии свидетельства о смерти или других подтверждающих документов.

б) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- собственники помещений в многоквартирном доме на своем общем собрании приняли иные условия договора управления многоквартирным домом, которые оказались неприемлемыми для Управляющей организации;

- собственники помещений регулярно не исполняют своих обязательств в части оплаты по настоящему Договору.

6.2.3. В случае ликвидации Управляющей организации.

6.2.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.

6.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

6.4. В случае прекращения Договора в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы местного самоуправления для принятия ими соответствующих решений.

6.5. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.

6.6. Расторжение Договора не является основанием для Собственника в прекращении обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

6.7. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о сумме переплаты, получить от Собственника распоряжение о перечислении излишне полученных ею средств на указанный им счет.

6.8. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора управления многоквартирным домом, если Управляющая организация не выполняет условий такого Договора.

7. Прочее

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

8. Форс-мажор

8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны Договора.

8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств
9. Ответственность сторон

9.1. Собственник несет ответственность за неисполнение правил эксплуатации и содержание жилого дома в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.2. Управляющая организация несет ответственность за неисполнение обязанностей по настоящему договору в порядке и размерах, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Управляющая организация  не несет ответственность за невыполнение работ вследствие несвоевременного выполнения  или невыполнения Собственником своих обязательств по настоящему договору;

9.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение  Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленных частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации и настоящим Договором.

10. Организация общего собрания
10.1. Решение об организации Общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома  принимается Управляющей организацией. Очередное Общее собрание проводится Управляющей организацией 1 (один) раз в год.

10.2. Собственники помещений многоквартирного дома предупреждаются о проведении очередного Общего собрания либо внеочередного Общего собрания под роспись, либо путем размещения информации о проведении собрания на доске объявлений за 10 (десять) дней до даты проведения общего собрания.

10.3. Внеочередное Общее собрание может проводиться по инициативе любого из Собственников помещений в многоквартирном доме. 

10.4.  Расходы на организацию внеочередного Общего собрания несет инициатор его созыва.

10.5. Общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме могут проводиться в форме заочного голосования в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом РФ.
11. Срок действия договора
11.1. Договор вступает в силу с момента подписания его обеими Сторонами.

11.2. Договор заключен  на неопределенный срок.

11.3. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора за 30 (тридцать) дней до окончания срока действия настоящего договора, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

12. Реквизиты и подписи сторон
Руководитель                                                                                 Собственник

МП «ЖКС» Лотошинского района                                                          
__________________________                                                       __________________________
Приложение №1

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества
в многоквартирном доме.

А. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров и обходов отдельных элементов

1. Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (устранение засоров, установка ограничителей - дроссельных шайб и др.).

2. Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, компенсаторов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.).

3. Устранение незначительных неисправностей электротехничеких устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общественного пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.).

4. Прочистка канализационного лежака.

5. Проверка исправности канализационных вытяжек.

6. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

7. Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.

8. Проверка заземления оболочки элекгрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов.

9. Осмотр пожарной сигнализации и средств тушения в домах.

Б. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Снятие пружин на входных дверях.

3. Консервация системы центрального отопления.

4. Ремонт оборудования детских и спортивных площадок.

5. Ремонт просевших отмосток.

В. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

1. Утепление оконных проемов подвалов.

2. Замена разбитых стекол окон и дверей место общего пользования (далее МОП). 
3. Проверка исправности слуховых окон и жалюзей.

4. Изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков 
   на чердаках.

5. Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления.

6. Утепление бойлеров.

7. Прочистка дымовентиляционных каналов по заявкам жителей.

8. Замена разбитых стекол окон и дверей вспомогательных помещений.

9. Проверка состояния продухов в цоколях зданий.

10. Поставка доводчиков на входных дверях.

11. Ремонт и укрепление входных дверей.

Г. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

1. Набивка сальников в вентилях, задвижках.

2. Укрепление трубопроводов.

3. Проверка канализационных вытяжек.

4. Мелкий ремонт изоляции.

5. Смена перегоревших электролампочек в лестничных клетках, технических подпольях 
    и чердаках.

6. Устранение мелких неисправностей электропроводки.

7. Смена (исправление) штепсельных розеток и выключателей.
Д. Прочие работы
1. Регулировка и наладка систем центрального отопления.

2. То же вентиляции по заявке собственника.

3. Промывка и опрессовка системы центрального отопления.

4. Регулировка и наладка систем автоматического управления инженерным оборудованием.

5. Удаление с крыш снега и наледей.

6. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.

7. Уборка и очистка придомовой территории.

8. Мытье полов, лестничных маршей, площадок, в лестничных клетках.

9. Вывоз твердо-бытовых отходов и крупно-габаритного мусора.
Примечание: Все работы, указанные в настоящем Приложении выполняются в отношении общего имущества многоквартирного дома.
Приложение №2
В состав общего имущества многоквартирного дома в рамках договора управления домом в соответствии со ст. 36 ЖК РФ относятся не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в доме:

· стояки холодного, горячего водоснабжения, водоотведения. ответвления от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанное отключающее устройство, первые запорно-регулировочные краны на отводах внутри квартирной разводки от стояков;

· система отопления, в том числе обогревающие элементы, установленные в местах общего пользования;

· общедомовая система электроснабжения до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии;

· вентиляционная система полностью (за исключением дополнительно установленных гражданами вентиляционных вытяжек);

· мусоропровод;

· лифты, лифтовые шахты и иное, обслуживающие лифты оборудование;

· коллективные (общедомовые) приборы учета;

· насосы;

· оконные и дверные заполнения в подъездах, чердаках, подвалах;

· иное оборудование, обслуживающее более одного помещения дома;

· межквартирные лестничные площадки;

· лестницы;

· коридоры;

· технические этажи;

· чердаки;

· технические подвалы;

· крыши;

· ограждающие несущие и ненесущие конструкции;
· иные помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения дома;
· земельный участок, на котором расположен дом, с элементами озеленения и 

      благоустройства;

· иное, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, имущество.
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