Информация для собственников 
 жилых помещений в многоквартирных домах 

до 1 января 2007 года.

Жилищный кодекс Российской Федерации содержит много нового. Так, обязывая собственников жилых помещений содержать общее имущество в многоквартирном доме, законодатели сводят к минимуму влияние органов местного самоуправления на содержание многоквартирного дома. Администрация района, правомочна, принимать решение в данном вопросе только за неприватизированные квартиры, и соответственно оплачивать только свою долю.   К нововведениям можно отнести 8 раздел этого закона «Управление многоквартирными домами», который обязывает собственников жилых помещений выбрать один из трех способов управления многоквартирными домами. Назову эти способы.

Первый способ - непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме. При этом способе управления, на основании решения общего собрания поручается одному из собственников или иному лицу, действующему на основании доверенности, выданной в письменной форме всеми или большинством собственников, заключать договор на обслуживание  данного дома. Причем отслеживать производимый объем работ и его качество, должны сами собственники, что согласитесь, непрофессионалам сделать, крайне сложно. Кроме этого при непосредственном способе управления, сложно найти рычаги воздействия на  собственников, не  оплачивающих предоставленные услуги и нет самостоятельного органа управления.
Второй способ- управление товариществом собственников жилья или сокращенно ТСЖ.  Товарищество  является некоммерческой организацией, оно объединяет собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества. ТСЖ является юридическим лицом, имеет печать и свой расчетный счет, и утвержденный   штат работников, действующий на постоянной основе за определенную плату. Поэтому при данном способе управления, собственники жилых помещений, кроме платежей за содержание   общего имущества дома, вносят взносы на содержание правления ТСЖ.
Третий способ- управление управляющей организацией. Самый оптимальный и поэтому самый распространенный способ управления. При этом способе управления собственники жилых помещений выбирают организацию, которая будет эксплуатировать дом, создавая благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме.   Договор управления многоквартирным домом между  собственниками жилых помещений и управляющей организацией,  заключается на срок от одного года до 5 лет. В договоре  указывается состав общего имущества, перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и размер платы за коммунальные услуги, указывается порядок осуществления  контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления. Кроме этого, управляющая организация ежегодно в течение 1 квартала текущего года предоставляет собственникам жилых помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.

Применительно к Лотошинскому району этот способ управления, является самым оптимальным. 

В связи с тем, что способ управления должен быть выбран до 1 января 2007 года, администрацией района, в настоящее время, проводятся мероприятия по организации проведения общих собраний собственников жилых помещений многоквартирных домов. Решение общего собрания собственников помещений может быть принято без проведения собрания путем заочного голосования, оформив в письменной форме принятое решение. Решение выражается формулировками «за», «против», «воздержался». Поэтому огромная просьба к жителям района следить за объявлениями по проведению таких собраний,  быть их активными участниками и проголосовать заочно, выразив свое мнение в бюллетене. В противном случае, необходимо проголосовать очно, собрав по инициативе одного из собственников собрание собственников жилых помещений. Хотелось бы оговориться, что на сегодня нет, ни одной организации, кроме МП «Жилкомсервис», которая бы заявила о  желании выступить в роли управляющей организации. В связи с этим, собственникам жилых помещений, в настоящее время остается принять решение о выборе в качестве управляющей организации - МП «Жилкомсервис». Для тех домов, кто этого не сделает,  орган местного самоуправления, обязан провести конкурс по выбору управляющей организации, затратив на это время и финансовые средства. И если не  заявлено других участников конкурса, управляющей организацией, будет избрана МП «Жилкомсервис». Собственники жилых помещений обязаны  будут заключить договор управления с этой организацией, хотя ее не избирали. Учитывая вышеизложенное, мы  просим вас, не дожидаясь проведения  конкурса выразить положительное отношение к нашему предприятию коммунального хозяйства, выбрав его в качестве управляющей организации, поскольку оно обладает необходимой материальной базой, специалистами для оказания всех услуг жилищно-коммунального направления, имеет большой опыт работы, и не исчезнет внезапно,  с рынка коммунальных услуг. 
В нескольких  домах п. Лотошино собственники уже избрали управляющую организацию МП «Жилкомсервис». Поэтому хотелось, чтобы и остальные дома определились с выбором по быстрее, и с 1 января 2007 года мы все дружно перешли на договорные отношения с управляющей организацией. Администрация Лотошинского района, являясь собственником неприватизированных квартир, наравне с другими собственниками, отдала свои голоса за МП «Жилкомсервис».  Тем, кто не хочет видеть в качестве управляющей организации МП «Жилкомсервис», напоминаю, что, согласно статьи 161 жилищного кодекса Р.Ф.,  способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть измен в любое время на основании его решения. Так, что, принимая сегодня определенное  решение, собственники жилых помещений должны осознавать, что, если потребуется, они могут его изменить.
Многие разделы жилищного кодекса прописывают права и обязанности граждан в жилищной сфере, такие как переустройство и перепланировка жилого помещения, предоставление жилых помещений, плата за жилое помещение и коммунальные услуги, права и обязанности собственника жилого помещения. Очень важно знать их, поэтому считаю, что жилищный кодекс должен быть в каждой семье.
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